《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》

（第六条第三款修订稿）公众意见采纳情况表

	序号
	意见来源
	意见
	采纳情况及理由

（采纳不需说明理由）

	1
	121.8.227.159
	1.建议明确具体的方案内容，如：出租价格、对外出租时限、出租方式、《合同范本》、《公示通知》内容等。2.《合同范本》及《公示通知》内容建议能统一范本。
	未采纳。本次修订是根据政府规章《广州市房屋交易监督管理办法》相关规定修订部门规范性文件《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》第六条第三款，车位租售方案由备案调整为系统上传，不涉及规范性文件其他内容的调整或增设。

	2
	121.8.227.159
	应写清晰合同内涉及车位买一送一或买一送部分的情况下 送的面积应合理纳入《车位购买合同》中 否则很容易出现争议 不能让开发商或销售商 钻空子 只给写部分面积 送的面积则不写 送的部分到底是公共还是属于车位的面积很模糊 争议太大了
	未采纳。本次修订是根据政府规章《广州市房屋交易监督管理办法》相关规定修订部门规范性文件《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》第六条第三款，车位租售方案由备案调整为系统上传，不涉及规范性文件其他内容的调整或增设。

	3
	121.8.227.159
	赞同修订意见，同时建议对不符合公示或者没有公示就预售车位，或者是捆绑销售车位（买房时必须买车位）的行为，加大检查和惩处力度。现在的罚款才5万元，还不够房地产公司销售一个车位得到的收益，起不到震慑左右，依然有某地产公司顶风作案。
	未采纳。本次修订是根据政府规章《广州市房屋交易监督管理办法》相关规定修订部门规范性文件《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》第六条第三款，车位租售方案由备案调整为系统上传，不涉及规范性文件其他内容的调整或增设。

	4
	121.8.227.159
	希望小区不能有机械车位：第一机械车位不安全，第二现在开发商建的机械车位用充数用，根本不能停车，例如某项目三期地下车库。
	未采纳。本次修订是根据政府规章《广州市房屋交易监督管理办法》相关规定修订部门规范性文件《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》第六条第三款，车位租售方案由备案调整为系统上传，不涉及规范性文件其他内容的调整或增设。

	5
	121.8.227.159
	建议  地下部分 ，1.除人防面积以外，符合《建筑规划》车位与户数比的车位 使用权归全体购房人所有按一户一车位购买或租聘。开发商不得以住户不购买地下车为由 闲置地下车库。不得对以经营和囤积长期闲置的个体，公司，团体出售车库，制定强制回收机制。车库闲置车位较多 住户使用租聘购买意向不足的可引进 租聘调配合同不超5年的微型汽车销售店 汽修 汽配店。  2.随着电车的普及 引进安全充电装置，相关政策应该减免部分开发商地下配套开发成本。  3.政策 应该引导开发商积极参与地下未来30年发展趋势建设地下车库。
	未采纳。本次修订是根据政府规章《广州市房屋交易监督管理办法》相关规定修订部门规范性文件《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》第六条第三款，车位租售方案由备案调整为系统上传，不涉及规范性文件其他内容的调整或增设。

	6
	alderaan@163.com
	关于征求修订《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》公众意见一事，本人在此提出如下建议：
    1.依据《广州市房屋交易监督管理办法》的法规中，第四十六条就明确规定了房地产开发企业和其他房地产开发单位未办理租售方案公示、备案手续租售车位(车库)，或者违反规定租售车位(车库)的，由房地产行政主管部门责令其限期改正，并对单位处以3万元以上5万元以下罚款。
     由于已有规定罚款过低，处罚仅有一次，房地产可多次违规销售车位，以此违规收取大量车位款项。为此，新管理办法建议提高罚款金额，不设罚款金额上限并可多次进行处罚，每次处罚金额可根据实名公众作证，以证实统计到房地产违规车位销售的次数进行按倍数罚款，且每次记入诚信档案;
     2.对于房地产开发商违规销售车位，经多次协调，仍拒不整改，慢处理拖至车位确权等情节严重的（某项目已经属于此类情况），住建局可冻结房地产开发商监管帐号内资金提取，还可考虑从房地产开发商监管帐号内强制执行违规销售车位款项退款;
     3.对于房地产开发商违规销售车位，即使车位后面确权，但司法途径起诉、诉讼时间在车位确权时间之后，只要受害人在确权时间前已通过12345、信访等合法途径，向住建局明确表明过要求退款并登记过的，仍应进行违规收取销售车位款项的退款;
     4.房地产开发商车位出租，月租标准不应超过片区内周围其他楼盘车位月租平均标准10%;
     5.对于新《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》颁发日前，已受过违规销售车位行政处罚过的开发商，仍属于新管理办法的管理范畴。
    以上仅是本人的一些拙见，想法、措辞可能还不够恰当，还望领导见谅！希望新的管理办法能更加完善，切实保护到消费者的合法权益！
	未采纳。本次修订是根据政府规章《广州市房屋交易监督管理办法》相关规定修订部门规范性文件《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》第六条第三款，车位租售方案由备案调整为系统上传，不涉及规范性文件其他内容的调整或增设。

	7
	470732822@qq.com
	建议车位统一定价，否则开发商容易饥饿营销，哄抬物价。具体建议如下：1、小区车位实行只租不售或留60-80%只租不售。2、开始收停车费后，没买车位的业主可以按固定月租200-400元的市场统一定价。参考深圳市车位管理手册：实行政府指导价的停车场收费标准
　　表1：住宅类停车场机动车停放服务收费标准表（单位：元/辆）
标准
类型 临时停放 按月停放
小车 大车 摩托车 小车 大车 摩托车
室内 第一小时5元，第二小起1元/小时，一类地区每天最高收费15元，二、三类地区每天最高收费10元 第一小时10元，第二小时起2元/小时，一类地区每天最高收费30元，二、三类地区每天最高收费20元 2元/天 250 500 50
露天 110 220 25
　　说明：1.上述标准为基准价格，经营者可以在上浮幅度为零，下浮幅度不限的范围内制定具体价格。
　　2.室内停车场指永久性的混砖结构或框架结构的停车场。用铁皮等搭建的简易室内停车场，其按月停放收费标准可以在露天停车场收费标准的基础上上浮，但最高不超过20%。
　　3住宅类停车场临时停车同一天内多次进出的，可多次按规定的收费标准收费，但应当遵守每天最高收费限额的规定；临时停车连续停放超过24小时的，每24小时按规定最高限额的标准收费，超过24小时的部分按每小时1元的标准计费。
有下列情况之一的免收机动车停放服务费：
　　（一）在住宅类停车场、住宅与非住宅共用的停车场（交警部门核发的停车场许可证为“社会公共类”）、工业区、物流区、机关事业单位及其他公益性机构等场所配套的停车场停车不超过30分钟的；
　　（二）在商业场所、机场、车站、码头、口岸、旅游景点等场所配套的停车场、临时类停车场以及其他除上述第（一）项规定以外的社会公共类停车场停车不超过15分钟的；
　　（三）到小区实施救助的医院救护车辆和实施作业的自来水、供电、煤气工程等抢修车辆以及收投邮件的邮政车辆；
　　（四）执行公务的军车、警车。
　　第十三条 停车场机动车停放服务收费应执行统一的计费单位。可以为次、半小时、小时、天、月。计费单位为“半小时”、“小时”、“天”的，停放时间连续计算，不足整数的按整数计。“天”指24小时，由车辆进入停车场起开始计算，连续24小时为一天。“月”按30天计算。
　　第十四条 住宅类停车场对业主和非业主房屋使用人停车，应允许其自愿选择按月停放或临时停放。停车场经营者不得拒绝业主和非业主房屋使用人选择按月停放。
　　第十五条 机动车停放服务实行明码标价。停车场应在其入口处及缴费地点显著位置，设置由市价格主管部门监制的标价牌。标价牌应标明收费单位、服务项目、服务内容、定价形式、收费标准、收费依据、免费停放时间、投诉举报电话等内容。
	未采纳。本次修订是根据政府规章《广州市房屋交易监督管理办法》相关规定修订部门规范性文件《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》第六条第三款，车位租售方案由备案调整为系统上传，不涉及规范性文件其他内容的调整或增设。

	8
	yuanf05@foxmail.com
	请把广州市目前还在公开出售（租）车位、车库的，已经交楼的建设单位纳入到管理范围。在交易信息不透明的情况下，已经交楼，但是仍在出售（租）车位、车库的建设单位，单方面提出的方案或价格，会影响已入住的业主。
	未采纳。本次修订是根据政府规章《广州市房屋交易监督管理办法》相关规定修订部门规范性文件《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》第六条第三款，车位租售方案由备案调整为系统上传，不涉及规范性文件其他内容的调整或增设。

	9
	320371@qq.com
	广州的车位出租价格全国前列，同是一线城市，深圳的车位月保价格非常便宜。广州的楼盘业主没有议价能力，全部给开发商控制，说涨价就涨价。比如某楼盘，当时一开始月保才400块，后来没多久，开发商为了逼业主买车位，月保就直接涨价到650一个月，临保5元一小时，封顶60元一天，真是离谱，业主都不敢约朋友来家里玩了，投诉无门。这跟广州一线城市的形象实在不符，希望政府制定切实可行合理的政策，限制开发商乱收费的行为。
	未采纳。本次修订是根据政府规章《广州市房屋交易监督管理办法》相关规定修订部门规范性文件《广州市房地产开发项目车位和车库租售管理办法》第六条第三款，车位租售方案由备案调整为系统上传，不涉及规范性文件其他内容的调整或增设。


